PROVINCE DE QUEBEC
MRC DE MASKINONGE
MUNICIPALITE DE SAINT-ETIENNE-DES-GRES

REGLEMENT NUMERO 445-2018 SUR LES PROJETS PARTICULIERS DE
CONSTRUCTION, DE MODIFICATION OU
D’OCCUPATION D'UN IMMEUBLE

ATTENDU QUE la Municipalité de Saint-Etienne-des-Grés a le pouvoir, en vertu des articles 145.36 &
145.40 de la Loi sur 'aménagement et 'urbanisme, d’adopier un réglement sur les
projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble;

ATTENDU QUE le Conseil juge opportun d'avoir un tel réglement qui vise a permettre
exceptionnellement, & certaines conditions, qu'un projet soit réalisé malgré le fait qu'il
déroge a l'un ou ['autre des réglements d'urbanisme de la municipalite;

ATTENDU QUE la municipalité pourra, dans la mesure de ses compétences, prévoir toute condition
qui devra étre remplie relativement a la réalisation du projet, et ce, 8 méme la
résolution par laquelle le conseil accordera une demande;

ATTENDU QUE la municipalité est dotée d'un Comité consultatif d'urbanisme;

ATTENDU QU un avis de motion a été réguliérement donné a la séance ordinaire de ce conseil tenue
le 5 mars 2018, par Marc Bastien, et inscrit au livre des délibérations sous le numero
2018-03-055, et que le présent projet de réglement y a été diment déposé;

ATTENDU QUE le projet de réglement a été adopté par le conseil municipal lors de la séance ordinaire
du 1er mars 2021, par la résolution 2021-03-052, et que ce projet de reglement
remplace celui déposé lors de I'avis de motion donné le 5 mars 2018

ATTENDU QU’ un avis public annongant la tenue d'une consultation écrite a été affiché le 8 mars
2021, et que la consultation écrite a eu lieu du 10 au 24 mars 2021,

ATTENDU QU’ aucune demande valide n'a été recue 4 la suite de cette consultation écrite;

ATTENDU QUE le projet de réglement a été soumis a la MRC de Maskinongé pour approbation
régionale et soumis a I'examen de conformité du plan d'urbanisme;

ATTENDU QUE ce projet de réglement ne contient pas de dispositions susceptibles d'approbation
référendaire;

A CES CAUSES, il a 6t ordonné et statué par le conseil municipal de Saint-Etienne-des-Grés et ledit
conseil ordonne et statue par le présent réglement ce qui suit, a savoir :

SECTION1  DISPOSITIONS DECLARATOIRES

1.1 Titre du réglement

Le présent réglement est intitulé Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou
d’occupation d'un immeuble et porte le numéro 445-2018.

1.2 Objet du réglement
Le présent réglement est adopté en vertu des articles 145.36 & 145.40 de la Lo/ sur l'aménagement et

f'urbanisme. 1| a pour objet de permettre exceptionnellement, et & certaines conditions, qu'un projet soit
réalisé malgré le fait qu'il déroge a I'un ou l'autre des réglements d'urbanisme de la municipalite.



Tout projet particulier doit, pour étre autorisé, respecter les orientations du plan d'urbanisme de la
municipalité.

1.3 Territoire assujetti au reglement

Le présent réglement s'applique & l'ensemble du territoire de la Municipalité de Saint-Etienne-des-Grés, a
I'exception des portions du territoire ol 'occupation est soumise & des contraintes particuliéres pour des
raisons de sécurité publique.

1.4 Personnes touchées par ce reglement

Le présent regiement fouche toute personne morale ou physique, de droit privé ou de droit public.

1.5 Invalidité partielle

Le conseil municipal adopte et décréte ce réglement dans son ensemble, section par section, article par
article, alinéa par alinéa et paragraphe par paragraphe. Dans le cas ol une partie du présent réglement

serait déclarée nulle et sans effet par un tribunal ayant juridiction en la matiere, les autres parties ne seront
d'aucune fagon affectées par une telle décision et continueront de s'appliquer.

SECTION2  DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

2.1 Interprétation du texte

Dans le texte du présent réglement, les régles suivantes s'appliquent :
a) en cas de contradiction entre le texte proprement dit et les titres, le texte prévaut;
b) Iemploi du verbe au présent inclut le futur et vice versa;

¢) le singulier comprend le pluriel et vice-versa, & moins que la phraséologie ou le sens n'impliquent
clairement qu'il ne peut en étre ainsi;

d) le genre masculin comprend le féminin, a moins que le sens n'indique le contraire;
e) avec 'emploi du verbe « devoir », 'obligation est absolue;

f) lemploi du verbe « pouvoir » conserve un sens facultatif, sauf dans l'expression « ne peut », oU
I'obligation est absolue.

L'expression « densité d'occupation du sol » signifie la densité d'occupation telle que prévue au plan
d'urbanisme.

2.2 Effet de I'acceptation d’un reglement sur les projets particuliers, de modification ou d’occupation
d’un immeuble

L'acceptation d’un projet par la municipalité ne peut relever le propriétaire d'un immeuble de sa responsabilité
d'executer les travaux en conformité avec les autres dispositions des réglements de zonage, de lotissement
et de construction.



SECTION3  DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

3.1 Application du reglement

L'application du présent reglement reléve du fonctionnaire municipal designé et nommé selon les dispositions
du réglement administratif de la Municipalite de Saint-Etienne-des-Gres.

3.2 Recours et sanctions

Les dispositions relatives aux recours et sanctions contenues dans la section 3 du réglement administratif
en vigueur s'appliquent comme si elles étaient ici au fong reproduites.

SECTION4 PROCEDURE RELATIVE A LA DEMANDE ET A L’AUTORISATION D'UN PROJET
PARTICULIER

4.1 Demande transmise au fonctionnaire municipal désigné

Le requérant d'une demande d'un projet particulier doit formuler sa demande par écrit en utilisant, s'il y a
lieu, le formulaire disponible & cette fin. La demande diiment remplie selon les exigences du present
réglement et signée est transmise au fonctionnaire municipal désigné. Le paiement du tarif exigible doit étre
déposé avec la demande afin que cefte demniére soit compiete.

4.2 Contenu de la demande

Toute demande d'autorisation d'un projet particulier doit contenir tous les éléments nécessaires a |'évaluation
du projet, a savoir:

a) Lenom, l'adresse et les fifres de propriéie du requerant;

b} Le cas échéant, la procuration établissant le mandat de toute personne autorisée a agir au nom
du propriétaire;

¢) Le cerificat de localisation relatif & toute construction érigée sur ce terrain, y compris la
désignation technique;

d) La nature des travaux projetés;

g) Larchitecture et 'apparence extérieure du projet particulier projeté et des batiments existants
tels que dimensions et volumes des constructions, localisation des constructions en fonction des
lignes de propriété, finis extérieurs des constructions;

fi Les aménagements extérieurs existants et projetés tels qu'affichages, stationnements,
signalisations, voies d'accés, espace de chargement et de déchargement, espaces
d'entreposage, conteneurs & déchets, arbres, haies, espaces gazonnés, sentiers piétonniers,
etc.;

g) Des photos du projet particulier et des immeubles voisins de maniére a montrer Ia relation du
proiet particulier avec les batiments adjacents et la trame bétie existante du secteur;

h) La nature du projet dans son ensemble et la démonstration que le projet représente une
amélioration pour I'ensemble de la communauté;

) Tout autre &lément exigé en vertu de la réglementation d'urbanisme ou pour établir le respect
des critéres définis au présent reglement;

i) Tous autres documents, rapports ou analyses jugés nécessaires par la municipalité pour 'étude
et I'analyse du dossier de projet particulier, tels qu'études nécessaires a ['évaiuation du projet
relativement, entre autres, a la circulation, au bruit, aux émanations; conséquences du projet sur



I'environnement, notamment en ce qui concerne I'ensoleillement, le vent, le bruit, les émanations
et la circulation, etc.

4.3 Acquittement des frais d’étude et de publication

Le requérant demandant un projet particulier doit, au mement de [a transmission de sa demande au
fonctionnaire municipal désigné, acquitter les frais de mille dollars (1000 $) pour I'étude de ladite demande.
Dans tous les cas, ces frais sont non remboursables. Ces frais ne couvrent pas les frais exigés pour la
délivrance d'un permis ou d'un certificat.

4.4 Traitement de [a demande

Le fonctionnaire désigné veérifie si tous les documents et renseignements requis ont été fournis et si le tarif a
ete paye. Dans le cas ol les documents et renseignements sont incompiets ou imprécis, it en informe le
requérant ef suspend le cheminement de la demande.

Dans les frente (30) jours suivant la réception de tous les documents et renseignements requis, le
fonctionnaire désigné transmet la demande au Comité consultatif d'urbanisme.

4.5 Etude de la demande par le Comité consultatif d’urbanisme

Le Comité consultatif d'urbanisme évaiue fa demande en fonction des critéres applicables au projet
particulier. Le Comité peut, en outre, dans I'exercice de ses fonctions :

a) Demander au requérant des informations additionnelles afin de compléter son étude;
b) Demander au requérant de présenter son projet particulier, si jugé opportun:
¢) Visiter limmeuble concemné ef les immeubles voisins ou limitrophes;

d) Suggérer des conditions pour une acceptation éventuelle. Ces conditions doivent tre sournises
au requérant avant la prise de décision du Conseil.

Le Comité, apres étude de la demande, recommande au Conseil son approbation ou son rejet, suivant un
avis motive.

4.6 Décision par le Conseil et procédure de consultation d’approbation

Le Conseil doit, aprés consultation de la recommandation du Comité consultatif d'urbanisme, accorder ou
refuser la demande d'auforisation d'un projet particulier qui lui est présenté, conformément au présent
réglement.

4.6.1 Acceptation

Dans le cas d'une acceptation, [e conseil adopte un projet de résolution. La résolution par laquelle le
conseil accorde la demande prévoit toute condition, eu égard aux compétences de la municipalité qui doit
étre remplie relativement a la réalisation du projet particulier. De plus, la résolution par laquelle le Conseil
accorde la demande de projet particulier est soumise aux régles de consuitation publique et d'approbation
par les personnes habiles a voter, st y alieu, et par la MRC de Maskinongé.

4.6.2 Procédure de consultation et d’approbation

Les articles 124 & 137, 137.2 & 137.5 et 137.15 de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme s'appliquent,
compte tenu des adaptations nécessaires, a 'égard de la résolution par laquelle le conseil accorde fa
demande. A cette fin, [a résolution est susceptible d'approbation référendaire lorsque le projet particulier
dercge a une disposition visée au paragraphe 1¢ du troisiéme alinéa de l'article 123 de cette Loi.



4.6.3 Affichage

Le plus ot possible aprés Fadoption d’un projet de résolution accerdant la demande d’autorisation d'un
projet particulier, la secrétaire-trésoriére de la municipalité doit, au moyen d'une affiche ou d'une enseigne
placée dans un endroit bien en vue sur 'emplacement visé par la demande, annoncer la nature de celle-
¢l et le lieu ol toute personne intéressée peut obtenir les renseignements relatifs au projet particulier.
Cette obligation cesse lorsque le Conseil adopte la résolution accordant ou non Fautorisation. Toutefois,
si la résolution adoptée nécessite une approbation référendaire, l'obligation cesse en méme temps que
le processus référendaire.

4.6.4 Refus

Si le Conseil refuse la demande, il doit transmetire |a résolution au demandeur. Celle-ci doit contenir les
motifs du refus.

4.6.5 Transmission au requérant

Le plus tot possible aprés I'adoption de la résolufion, la secrétaire-tréscriére en transmet une copie
certifiée conforme au requérant de la demande.

4.7 Délivrance du permis de construction ou du certificat d’autorisation
Sur présentation d'une copie certifiée conforme de la résolution par laquelle le Conseil autorise le projet
particulier, le fonctionnaire désigné délivre le permis de construction ou le certificat d'autorisation si toutes

les conditions prévues dans la résolution du Conseil sont remplies et si la demande est conforme aux
dispositions des réglements d'urbanisme.

SECTION5  PROJETS PARTICULIERS AUTORISES, CRITERES ET CONDITIONS A RESPECTER

5.1 Catégories de projets particuliers

Tout projet particulier de construction, de modification ou d’'occupation d’'un immeuble peut faire l'objet d'une
demande d’autorisation s'il répond aux critéres définis a l'article 5.2.

Par exemple et de maniére non limitative, un projet particulier peut avoir pour objet :

o Lareconversicn d'un immeuble;

e L'ajout, le déplacement, le remplacement, la transformation, I'agrandissement, la construction, la
modification d'un batiment quelconque;

e L'ajout, la modification, le changement, le remplacement d'un usage quelconque d'un immeuble.

5.2 Critéres d’évaluation d’une demande selon les projets particuliers

Dans 'évaluation de la demande d'autorisation d’un projet particulier, tous les critéres suivants doivent étre
respectés :

a) Le projet doit respecter les orientations du plan d'urbanisme;

b) Le projet particulier doit considérer fa voluméirie générale des constructions existantes et a
ériger sur le terrain, ainsi que leur intégration au cadre bati environnant;

¢) Le projet particulier doit assurer une mise en valeur de l'immeuble et du secteur environnant par
un aménagement paysager soigne et adapté;

d) Toutes les composantes du projet particulier forment un tout harmonieux et sont traitees avec
un souci d'intégration;



Le projet particulier ne doit en aucun temps augmenter le degré de nuisances {ex. : bruit,
circufation lourde, poussiere, vibration, éclairage, activité nocturne, odeur, apparence extérieure
du batiment et du terrain, etc.);

Le projet particulier ne doit pas générer de nuisances en dehors de la propriété faisant I'objet de
la demande en contrdlant, de maniere non limitative, le niveau d'émission de fumée, de bruit, de
polluants atmosphériques, de poussiére, de vibrations, etc.;

l.e projet particulier doit avoir pour effet d'améliorer la situation de limmeuble lors de |a
construction, modification ou occupation, sans affecter la quiétude du voisinage et la qualité du
cadre bati résidentiel environnant;

Le projet particulier ne doit pas compromettre ou diminuer les efforts de la municipalité pour
assurer un développement harmonieux et rationnel;

Le projet particulier doit constituer une amélioration pour 'ensemble de la collectivité;

La conservation du couvert forestier existant et la protection de I'environnement doivent faire
partie intégrante du projet;

Les aspects sécuritaires, fonctionnels et esthétiques doivent étre respectés dans la réalisation
du projet particulier;

Un équilibre entre l'intérét individuel et I'intérét collectif doit &tre recherché de maniére a éviter
que I'un se fasse au détriment de I"autre.

Le projet étant soumis aux régles de consultation publique, son acceptabilité sociale en est un critére
d’évaluation incontournable.

5.3 Condition a remplir

Le Conseif peut imposer, dans la résolution par laquelle il accorde la demande, toutes les conditions, eu
egard aux compeétences de la municipalité, qui doivent étre remplies pour un projet particulier. Par exemple,
ces conditions peuvent étre spécifiées selon les éléments suivants, variables selon chaque demande :

o Délai de réalisation;
o Garantie financiére;
* Aménagement extérieur.

5.4 Entrée en vigueur

Le présent réglement entre en vigueur conformément a la Loi.

Fait et adopté & Saint-Etienne-des-Grés, ce 128 jour d'avril deux mil vingt et un.

(S) ROBERT LANDRY (S) NATHALIE VALLEE

Maire

Directrice générale et
Secrétaire-trésoriére
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